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Na osnovu ~lana 54. Zakona o planirawu i izgradwi ("Slu`beni glasnik 
RS" br.47/2003) i ~lana 19. ta~ka 1. Statuta grada Ni{a ("Slu`beni list grada 
Ni{a", br. 14/2000 i 39/2000), 

Skup{tina grada Ni{a, na sednici od 10. 06. 2004.godine donela je  
 

 

 

PLAN   DETAQNE   REGULACIJE   
PARKA "^AIR"  U NI[U  

 

 
 I 
Planom detaqne regulacije parka "^air" u Ni{u (u daqem tekstu: Plan 

detaqne regulacije) bli`e se preciziraju pravila regulacije i izgradwe iz 
Generalnog plana Ni{a 1995-2010 ("Slu`beni list grada Ni{a", br. 13/95 i 
2/2002) radi upore|ivawa uslova prostornog ure|ewa, regulacije i gra|ewa u 
granicama obuhvata Plana detaqne regulacije. 

Plan detaqne regulacije obuhvata podru~je povr{ine 16,40 ha. 
Granica planskog podru~ja definisana je na grafi~kom prikazu, br. lista 1: 
"Geodetska podloga sa granicom zahvata, 1 : 1 000" u granicama: sa severa - ju`na 
regulaciona linija ulice 9. brigade, sa istoka - zapadna granica kompleksa 
sportsko-rekreativnog centra "^air" (hotela "Centroturist", stadiona F.K. 
"Radni~ki" i kupali{ni kompleks "^air"), sa juga - `elezni~ka pruga Ni{ - 
Dimitrovgrad i sa zapada - isto~na regulaciona linija ulica Ratka Vuki}evi}a  
i Sestara Bakovi}. 

U slu~aju nepodudarnosti merodavna je situacija sa grafi~kog prikaza, 
"Geodetske podloge sa granicom zahvata, 1 : 1 000" (list br. 1).  

 II 
  

Sastavni delovi elaborata Plana detaqne regulacije su:  
1. Pravila ure|ewa; 
2. Pravila gra|ewa;  
3. Grafi~ki deo;  
4. Dokumentacioni deo. 
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1.0. PRAVILA URE\EWA 

1.1.    OP[TI URBANISTI^KI USLOVI 

Plan treba da bude u skladu sa uslovima zadatim GP-om Ni{a, da 
afirmi{e parkovski deo "^aira" koji se nalazi u glavnom, centralnom 
gradskom jezgru. Razvojne mogu}nosti ovog prostora definisane su u pravcu 
kvalitetne transformacije prostora i ponudi vrhunskog ambijentalnog 
okru`ewa, a ne u pove}awu kapaciteta poslovnog prostora. Plan preporu~uje 
za{titu karaktera postoje}eg tkiva, o~uvawa i unapre|ewa prostora, autohtone 
vegetacije, horizontalnog i vertikalnog zelenila. Plan predstavqa osnov za 
kompletirawe sportsko rekreativnog centra"^air", ure|enog i neure|enog dela 
parka "^air". Plan, kao takav, treba da obezbedi kvalitetno kori{}ewe 
celokupnog parka "^air", i to kroz urbanu obnovu . 

Planski osnov za izradu i dono{ewe predmetnog Plana sadr`an je u: 

Generalnom planu Ni{a 1995 - 2010. god. ("Slu`beni list grada Ni{a", 
br. 13/95 i 2/2002), kojim je, za podru~je obuhva}eno Planom, predvi|ena 
jedinstvena namena prostora: 

▪ sportsko- rekreacioni centar 

Podru~je obuhva}eno Planom defini{e se kao podru~je gradsko 
gra|evinske zone, koju ~ini kompaktan urbanisti~ki blok sa vi{e sadr`aja, 
sportskih i rekreativnih, koji su u skladu sa osnovnom namenom. Osnovne 
principe planske intervencije predstavqa razrada postoje}eg kompleksa kojim 
se obezbe|uje maksimalno poboq{awe kvaliteta prostora za odmor, rekreaciju 
i zabavu stanovni{tva, po{tovawe postoje}e - tradicionalne uli~ne matrice, 
pove}awe stepena iskori{}enosti prostora i uskla|ivawe planiranih 
urbanisti~kih parametara do nivoa propisanih GP-om Ni{a i prate}e 
komunalno i infrastrukturno opremawe ovog podru~ja.  

Koncepcija re{ewa  Plana odre|ena je na osnovu prirodnih i ste~enih 
uslova i defini{e generalna pravila izgradwe i kori{}ewa zemqi{ta. 
Re{ewa i pravila  Plana defini{u samo ona re{ewa kojima se utvr|uje javni 
(op{ti) interes. 

 

1.1.2.   Postoje}e stawe i namena povr{ina 

Podru~je Plana detaqne regulacije obuhvata jedinstven urbanisti~ki 
kompleks povr{ine od 16,40 ha.: 

- celinu A, koja ~ini parkovski deo Sportsko-rekreativnog centra 
"^air", i  

- celina B, koja ~ini sportski deo, u kom se nalazi kompleks 
"F.K.@elezni~ar", i ujedno ~ini podcelinu B1. 

Prema postoje}em stawu, u parkovskom  delu kompleka "^air" izdvajaju 
se dve podceline:  
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a) podcelina "A1", kompleks pionirskog parka: granica sa severa je 
ju`na regulaciona linija ulice 9. brigade, sa istoka - zapadna granica 
kompleksa sportskog centra "^air" (sportska hala "^air", hotel 
"Centroturist" i kupali{ni kompleks "^air"), sa zapada isto~na regulaciona 
linija ulice Ratka Vuki}evi}a i sa juga podcelina A2 (neure|eni deo parka 
"^air"). 

 U kompleksu podceline A1, pored  platoa sa spravama za igru dece i 
pe{a~kih staza, postoje i ~etiri objekta i to: 

- De~iji kulturno obrazovni centar, Ni{ / pionirski dom /; 
- D.P. "Gra|evinar projekt" / poslovni prostor /; 
- "Putnik" Ni{ D.O.O., Ni{ / mle~ni restoran /; 

- Transformatorska stanica, na ulazu u park , prema raskrsnici ulica 
Ratko   Vuki}evi},  sestara Bakovi}, Tome Roksandi}a i u~iteq Milina. 

 U okviru ove podceline A1, kao poseban objekat od vrednosti je 
saobra}ajni poligon za edukaciju dece mla|eg uzrasta,  u okviru kog se nalazi i 
parna lokomotiva kao eksponat, koja slu`i za igru dece. 

Ukupan kompleks ove podceline A1 je prevashodno namewen za 
rekreaciju i igru dece.  Sve ove funkcije se uklapaju u postoje}e zelenilo, tako 
da ukupan prostor, i zdravstveno i estetski, deluje kao jedinstvena zelena oaza. 
Postoje}a vegetacija se zadr`ava. 

b) podcelina "A2", kompleks za rekreaciju: granica sa istoka - zapadna 
granica kupali{nog kompleksa"^air" i kompleksa (ograde) "F.K.@elezni~ar", 
sa juga - `elezni~ka pruga Ni{ - Dimitrovgrad i sa zapada isto~na regulaciona 
linija ulice sestara Bakovi}. U ovom kompleksu postoje objekti i to: 

- De~iji vrti} "Danica Nikoli} - Lala" u okviru kog se nalazi Ustanova 
"Mara" za decu i omladinu ometenu u razvoju; 
- pomo}ni teren "F.K. @elezni~ar"; 

- bunar za tehni~ku vodu, do ulice ^airske, a izme|u de~ijeg vrti}a i 
"F.K. @elezni~ar".  

Grupacije topola i platana, koje se nalaze u okviru podceline "A2", ~ine 
osnovu autohtone vegetacije. Sve ostale povr{ine (izvan kompleksa: 
F.K."@elezni~ar", podcelina B1, pomo}nog terena F.K."@elezni~ar" i de~ije 
ustanove) su neure|ene i zapu{tene. Ove grupacije deluju izvanredno svojom 
veli~inom, i ujedno ~ine za{titni zeleni zid, tampon, prema stadionu, 
`elezni~koj pruzi i budu}oj planiranoj trasi Ju`nog bulevara. Ovaj prostor 
predstavqa jedini otvoreni, provetreni, osun~an i dostupan prostor aktivne 
rekreacije, na koji je orijentisan vrlo veliki procenat stanovni{tva, posebno 
dece, {kolskog i pred{kolskog uzrasta.   
  Nepokriveni sportski objekat - igrali{te "F.K. @elezni~ar" 
(podcelina B1) sa natkrivenim tribinama (za koje je Zavod za za{titu 
spomenika iz Ni{a, uputio predlog o prethodnoj  za{titi, Republi~kom zavodu 
za za{titu), ugostiteqskim objektom, i sve to je ogra|eno betonskom ogradom, 
visine oko 2m, predstavqa deo celine B (za sportski deo) Sportsko-
rekreativnog centra "^air". 
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1.1.2.1.  Postoje}i parametarski pokazateqi podceline A1   

Namena Povr{ina/ha/ U~e{}e% 

1 UKUPNO (ure|ena  podcelina A)                8,60 100,00 

2 Komunikacije (platoi i staze)                2,12 25,00 

3 Objekti                0,10 1,16 

4 Fontana                0,06 0,70 

5 Ure|ena celina zelenila                6,32 73,14 

 

1.1.2.2.  Postoje}i parametarski pokazateqi podceline A2 

Namena Povr{ina/ha/ U~e{}e% 

1 UKUPNO (podcelina B) 6,20 100,00 

2 Komunikacije (ulice, trotoari, 
javni prilazi) 

0,23 3,70 

3 Objekti (de~ija ustanova, 
ugostiteqski objekat i pomo}ni 
objekat) 

0,12     2,00 

4 Pomo}ni teren za potrebe 
"F.K.@elezni~ar" 

1,00 16,10 

5 Bunar za tehni~ku vodu 0,05   0,80 

6 Celina zelenila 4,80   77,40 

 

1.1.2.3.  Postoje}i parametarski pokazateqi podceline B1 

Namena Povr{ina/ha/ U~e{}e% 

1 Igrali{te "F.K.@elezni~ar" 1,60 100,00 
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1.2.   GRA\EVINSKI REON  

U granicama Plana celokupno zemqi{te je definisano kao gra|evinski 
reon. 

1.3.  PODELA GRA\EVINSKOG REONA NA JAVNO 
 I OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 

1.3.1.  Javno gra|evinsko zemqi{te 

U prostoru Plana celokupno zemqi{te je javno gra|evinsko zemqi{te, 
od koga se, kao javno gra|evinsko zemqi{te izdvaja povr{ina potrebna za 
izgradwu saobra}ajnica: severna traka Ju`nog bulevara (ul. ^airska) i isto~ne 
obodne saobra}ajnice (prema kupali{nom kompleksu).  

1.3.2.  Ostalo javno gra|evinsko zemqi{te  

Preostalo gra|evinsko zemqi{te u unutra{wosti bloka je javno 
gra|evinsko zemqi{te sa vi{e korisnika: D.P."Gra|evinar projekt"- Ni{, 
Pionirski dom "Stanko Paunovi}", Mle~ni restoran, De~iji vrti} "Danica 
Nikoli}-Lala" i Ustanova "Mara" za decu i omladinu ometenu u razvoju, 
nepokriveni sportski objekat-igrali{te "F.K. @elezni~ar".   

1.4.  CELINE ODRE\ENE PLANOM  DETAQNE REGULACIJE 

Planom detaqne regulacije predmetni prostor je planiran kao jedna 
celina, prema nameni definisanoj Generalnim planom, za sportsko - 
rekreativni centar sa posebnim planskim  i oblikovnim karakteristikama 
prostora, na parkovski deo, celina A i sportsko rekreativni deo, celina B.  

U okviru ovog prostora formirane su dve podceline. 

Podcelina A1:  je ure|eni deo parka  ^air (povr{ina kompleksa 8,6ha) 
sa centralnim objektom De~ijeg kulturnog centra Ni{, ure|enim prostorom za 
igru i zabavu, kako dece pred{kolskog i {kolskog uzrasta, tako i odraslih 
posetioca parka. Sadr`aj ovog dela parka ~ine jo{ i poslovni prostor 
"Gra|evinar projekta", mle~ni restoran i saobra}ajni poligon za vo`wu dece 
de~ijim vozi}em, u okviru kog se nalazi i parna lokomotiva,  koja slu`i za igru 
dece, jer je tu izlo`ena kao eksponat. 

U okviru ove podceline planira se mobilijar za de~ije aktivnosti: 
ku}ica za igru dece, de~iji dvorac, poligon za igru dece sa toboganom, 
quqa{kama, klackalicama, mosti}em, lavirintom, mrdalicom, pewalicama, 
vozi}ima,... 

Aktivirati i formirati postoje}i objekat bazena-br~kali{ta u 
fontanu.  

Podcelina A2: je neure|eni deo parka ^air (povr{ina kompleksa 6,2ha), 
u okviru koga se, pored postoje}ih namena za: De~iji vrti}, kompleks bunara za 
tehni~ku vodu JKP "Mediana", planiraju  i namene za: formirawe vodene 
povr{ine-jezera, sa ostrvom, klizali{te, prirodwa~ki dom, azil (solarijum sa 
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zimovnikom) za ptice i gmizavce, staze za {etwu, odmor i povezivawe navedenih 
sadr`aja u samoj podcelini, kao i za povezivawe ove podceline sa ostalim 
sadr`ajima (podcelinama) u kompleksu Sportsko-rekreativnog centra "^air", 
zelene (ure|ene) povr{ine-travnate povr{ine i izgradwu severne trake Ju`nog 
bulevara. 

Podcelina B1: je deo sportsko-rekreativnog centra "^air" (celina B), 
koju ~ini igrali{te "F.K.@elezni~ar" i koje je potrebno  dislocirati 
severnije (zbog dela severne trake Ju`nog bulevara) i dodatno urediti-
kompletirati, sa posebnim akcentom na zadr`avawu autenti~nosti postoje}ih  
tribina (prilikom dislocirawa) .  

1.5. URBANISTI^KI USLOVI ZA JAVNE  
POVR[INE I JAVNE OBJEKTE 

 Planom detaqne regulacije odre|eno je da su saobra}ajne staze i 
parkovske povr{ine - javno zelenilo.  

1.6.    ODREDBE O POSTOJE]IM I INFRASTRUKTURNIM 
 OBJEKTIMA 

1.6.1.   Regulacija mre`a saobra}ajnih povr{ina 

1.6.1.1. Elementi saobra}ajnog re{ewa iz Generalnog plana  
 i aktuelni i o~ekivani saobra}ajni tokovi  
  

U zahvatu kompleksa Plana detaqne regulacije parka "^air" u Ni{u, je 
gradska magistrala "Ju`ni bulevar", i ista je u ju`nom delu plana. Sa Ju`nog 
bulevara, wegove severne kolovozne trake, je pristup zapadnom delu kompleksa 
stadiona F.K."@elezni~ar". Ovaj prostor je namewen kolskom i pe{a~kom 
pristupu stadionu. Kolski pristup je u vezi odr`avawa stadiona i objekata u 
vezi sa wim. Na ovom prostoru se planira i parkirawe maweg broja putni~kih 
automobila. Parking za autobuse i ostale automobile je van granice ovog Plana, 
na centralnom  parkingu kod stadiona i hale. 

Pe{a~ki saobra}aj u podcelini "A2" je na poplo~anoj i ure|enoj 
povr{ini u zapadnom delu kompleksa stadiona F.K."@elezni~ar". Na ostalom 
delu ovaj saobra}aj je na zelenim i ure|enim povr{inama. 

Predmetni kompleks ovog Plana sa zapadne strane je odre|en ul. Sestara 
Bakovi}, koji je van granice plana, sa koje je omogu}en neposredan pristup 
planiranim sadr`ajima (de~ija ustanova, prirodwa~ki dom i dr.). 

Nivelaciono, Ju`ni bulevar, wegova severna kolovozna traka, prati 
niveletu postoje}e pruge na delu igrali{ta F.K."@elezni~ar". Prema zapadu od 
igrali{ta, tj. od planiranog pe{a~kog podvo`waka, niveleta bulevara se 
spu{ta, da bi ve} na raskrsnici sa ul. Sestara Bakovi}, bila u ravni terena, 
odnosno, u ravni nivelete sa ovom ulicom. 
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Regulaciona {irina bulevara je 15,00m. Popre~ni profil ~ine: kolovoz 
{irine 10,50m, severni trotoar 4,00m i za{titni pojas prema pru`nom 
zemqi{tu postoje}e pruge 0,50m. 

1.6.1.2.  Posebne obaveze prema kretawu hendikepiranih lica 

Za kretawe hendikepiranih lica obezbe|uju se uslovi koji su propisani 
Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa 
nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica 
("Slu`beni glasnik RS", br.18/97). 

1.6.1.3.  Regulacija miruju}eg saobra}aja 

Parkirawe vozila nije planirano u okviru  kompleksa Plana, ve} je isto 
organizovano van planiranog podru~ja plana, po obodu kompleksa. 

Nije dozvoqeno  parkirawe na kolovozu ili delimi~no na kolovozu. 

Potreban broj parking mesta je obezbe|en izgradwom zajedni~kog 
parking prostora isto~no od kompleksa podru~ja razrade, odnosno, izme|u Doma 
rukometa, ulice Zetske, stadiona F.K."Radni~ki" i  Sportskog dispanzera.  

Parkirawe vozila regulisano je odgovaraju}om vertikalnom i 
horizontalnom signalizacijom. 

 

1.6.2.  Odredbe o postrojewima i infrastrukturnim objektima i mre`ama         

1.6.2.1.  Elektroenergetska mre`a  

U zahvatu plana izgra|ena je  trafostanica 10/0.4 kV  "^air", kao 
slobodnostoje}i objekat -zidana, snage 2 h 630 kVA. Ova trafostanica je 
povezana sa trafostanicama 10/0.4 kV "Tome Roksandi}a" i "Hajduk Veqkova 2". 
Sa isto~ne strane kompleksa razrade izgra|ena je trafostanica "Kupali{ni 
kompleks" snage 2 h 400 kVA. 

Kako u postoje}im trafostanicama ne postoje rezerve, za snabdevawe 
novih objekata u zahvatu plana  elektri~nom energijom izgradi}e se nova 
trafostanica sa lokacijom u objektu. Ova trafostanica }e se povezati  
odgovaraju}im 10 kV-nim kablom iz trafostanica "^air" i "Kupali{ni 
kompleks". Trasa ovog 10 kV-nog kabla usaglasi}e se sa odgovaraju}im objektima 
i postoje}om i planiranom vegetacijom. 

 

1.6.2.2.  Telefonska mre`a 

Objekti u zahvatu razrade prikqu~eni su na pretplatni~ku mre`u 
automatske telefonske centrale "Centar". Mre`a je izvedena kao kablovska do 
izvoda na stubovima i u objektu. Obezbe|ewe potrebnog broja novih telefonskih 
prikqu~aka  za potrebe   korisnika u zahvatu razrade izvr{i}e se aktivirawem 
rezervi sa pretplatni~kih kablova . 

Prikqu~na i razvodna tt mre`a u kompleksu izve{}e se kao kablovska.  
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1.6.2.3.  Toplovodna mre`a 
 

Zona zahvata plana spada u zonu toplifikacije toplane "Krivi Vir". 
U isto~nom trotoaru ulice Sestara Bakovi} izgra|en je toplovod ,  

grana sa toplovoda u ulici Ratka Vuki}evi}a,  pre~nika DN 100 sa koga je 
izvr{eno prikqu~ivawe objekta De~ije ustanove i objekti sa zapadne strane 
ulice Sestara Bakovi}. Novi objekti u zahvatu plana prikqu~iva}e se na 
navedeni toplovod. 

 

1.6.2.4.  Vodovodna mre`a  

Podru~je razrade pripada prvoj zoni vodosnabdevawa. Zapadnim delom 
ulice Sestara Bakovi} izgra|ena je  pre~nika od 5/4 do 2 cola koje je izvr{eno 
prikqu~ivawe objekata u parku ^air i u zapadnom delu ulice Sestara Bakovi}. 
Ovaj cevovod ne zadovoqava potrebe te je neophodno izvr{iti wegovu 
rekonstrukciju na pre~nik min.100mm. Nakon rekonstrukcije vodovodne mre`e 
izvr{iti prevezivawe postoje}ih objekata i prikqu~ivawe novih objekata na 
rekonstruisani cevovod. 

 

1.6.2.5. Kanalizaciona mre`a 

Ulicom Sestara Bakovi} izgra|en je kolektor dimenzija 100/150 koji 
prihvata vode iz isto~nog dela "Ju`nog kolektora"i upotrebqene         
(cevovodom pre~nika 500mm) i atmosferske vode (cevovodom pre~nika 800mm) iz 
isto~nog dela parka "^air". Nakon prevezivawa isto~nog dela "Ju`nog 
kolektora"na izgra|eni "Ju`ni kolektor" postoje}i kolektor u ulici Sestara 
Bakovi} bi}e rastere}en, tako da mo`e da prihvati sve otpadne vode iz 
novoplaniranih namena.   

 
1.6.2.6.  Jezero 

 
Jezero se planira kao proto~no sa povr{inom vodnog ogledala od 4 760 m2. 

Puwewe i osve`avawe jezera vr{i}e se iz postoje}e pumpne stanice za potrebe 
drena`e terena ispod kupali{nog kompleksa. Raspolo`iva koli~ina vode 
(nakon odbijawa potreba za kupali{ni kompleks) iznosi pribli`no 130 l/sek. 

Prelivna voda iz jezera vodi}e se kanalizacionim cevovodom u postoje}u 
javnu kanalizaciju za atmosferske vode u ulici ^airskoj (planirana severna 
traka Ju`nog bulevara) i daqe u kolektor u ulici Sestara Bakovi}. Pre 
upu{tawa u javnu kanalizacionu mre`u deo vode usmeri}e se ka rezervoaru za 
tehni~ku vodu za potrebe prawa ulica. 
 
 1.6.3.  Sistem prikupqawa i evakuacije otpadaka 

 

Otpad }e se evakuisati na na~in odre|en posebnim ugovorima, uz 
prethodno dat nalaz i mi{qewe Gradske sanitarne inspekcije. 
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1.6.4. Regulacija mre`a ozelewenih, slobodnih  
i rekreacionih povr{ina 

Zelenilo u okviru plana je postoje}e i spada u javne zelene povr{ine. 
Wihovo kori{}ewe je razli~ito, ure|eno i neure|eno, zavisno od kategorije i 
grupe korisnika (pred{kolska deca, deca {kolskog uzrasta, korisnici sadr`aja 
celog sportskog centra, penzioneri, rekreativci, biciklisti, qubiteqi 
pasa,...). 

U planskom re{ewu zadatak je, da se, sve funkcije: rekreacija, igra dece, 
{etwa, uskladi sa funkcijom gradskog parka, saglasno kapacitetu  i 
mogu}nostima datog kompleksa. 

Kompoziciono re{ewe biqnog materijala treba dovesti do umetni~kog 
nivoa, zasnovano na svim estetskim zakonitostima pejsa`nog re{ewa. 

 

1.6.5.  Posebni zahtevi, uslovi i propisi za izdavawe odobrewa za   
 izgradwu - smernice za sprovo|ewe plana detaqne regulacije 

Pravila ure|ewa i gra|ewa u planu detaqne regulacije izra|uju se za 
podcelinu A2 i  B2, jer je podcelina A1 ve} formirana i ure|ena. 

Izvodom  iz urbanisti~kog plana, a radi dobijawa odobrewa za izgradwu, 
utvr|uju se slede}i dodatni kriterijumi, i to: 

- Posebni uslovi za postoje}e objekte: zadr`avaju se kvalitetni objekti u 
estetskom, konstrukcionom i funkcionalnom smislu, i to: Pionirski dom, 
mle~ni restoran, plato za igru dece, saobra}ajni poligon za edukaciju dece, 
parna lokomotiva (eksponat), vodena povr{ina, ~esma, projektni biro 
"Gra|evinara", trafo-stanica, ~esma-skulptura, ulaz u kompleks parka,  De~iji 
vrti} u okviru kog se nalazi ustanova za decu i omladinu ometenu u razvoju, 
kompleks nepokrivenog igrali{ta "F.K.@elezni~ar", sa tribinom i 
ugostiteqskim objektom, (obuhva}eni su regulacijom Ju`nog bulevara  i zbog 
toga   je potrebno  dislocirawe istih, severnije, prikazano na grafi~kom 
prikazu, list br. 5, "Plan saobra}ajnica, nivelacije i regulacije, 1:1.000"). Na 
osnovu  ostalih pravila regulacije i propisanih pravila, nije mogu}a dogradwa, 
nadgradwa i adaptacija ovih objekata, kao i planiranih (prirodwa~ki dom, azil 
za ptice i gmizavce-solarijum sa zimovnikom) zbog obaveze da se ove podceline, 
A2 i B1 usklade, sa ure|enim delom (podcelinom A1). 

- U slu~ajevima kada su u potpunosti primewena pravila i parametri 
utvr|eni Planom, mogu}e je izvr{iti korekciju oblika parcele ili formirati 
novu: klizali{te, vodena povr{ina, prirodwa~ki dom, azil za ptice i gmizavce 
(solarijum sa zimovnikom), gasno-merna stanica, u interesu zainteresovanih 
korisnika putem urbanisti~kih projekata. 

- Realizacija planiranih sadr`aja (objekti, prirodwa~ki dom, azil za 
ptice i gmizavce-solarijum sa zimovnikom, klizali{te, vodena povr{ina, staze) 
predmetnog Plana, mo`e se odvijati po fazama, uz uslov da svaka faza 
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predstavqa zasebnu prostornu i funkcionalnu celinu i da svojom realizacijom 
ne ugro`ava postoje}e i planirano kori{}ewe predmetnog prostora. 

- Potrebno je da se pre formirawa i izgradwe jezera-vodene povr{ine, 
odredi na~in puwewa i pra`wewa istog, jer se isti planira iskqu~ivo sa 
proto~nom vodom. 

 

1.6.6.   Ambijentalne celine od kulturno - istorijsko  
 ili urbanisti~kog zna~aja 

Na podru~ju obuhva}enim granicom Plana detaqne regulacije ne  nalaze 
se progla{ene i evidentirane kulturne vrednosti i nema posebno za{ti}enih 
prirodnih dobara.  

 
1.6.7.  Uslovi za{tite 

U okviru granica Plana ne nalaze se, niti se Planom planiraju, 
sadr`aji koji negativno uti~u na kvalitet vode, vazduha i tla, kao i na stvarawe 
prekomerne buke. 

Pri izradi novih objekata obavezna je primena svih propisa, smernica i 
stru~nih iskustava za za{titu qudi i materijalnih dobara. 

U sprovo|ewu Plana, prilikom izrade odobrewa za izgradwu, obavezna je 
primena uredbe o organizovawu i funkcionisawu civilne za{tite ("Slu`beni 
glasnik RS", br. 21/92). 

U ciqu za{tite `ivotne sredine, qudi, materijalnih dobara od ratnih 
razarawa elementarnih i drugih nepogoda i opasnosti u ratu i miru i opasnosti 
a obzirom na vrstu planiranih sadr`aja realizacije kompleksa mora biti 
realizovana uz primenu odgovaraju}ih preventivnih prostornih i gra|evinskih 
mera za{tite. 

Evakuacija odpadaka re{ava se saglasno sa uslovima Gradske ~isto}e 
planirawem potrebne koli~ine sudova, kontejnera i vremena wihovog 
pra`wewa. 

Radi za{tite od potresa objekti koji se grade u okviru kompleksa moraju 
biti realizovani i kategorisani su prema Pravilniku o tehni~kim 
normativima  za izgradwu objekata visokogradwe u seizmolo{kim podru~jima 
("Sl. list SFRJ", br. 31/81; 49/82; 21/88; 52/90). 

 
 
1.6.7.1. Uslovi za{tite od elementarnih i drugih ve}ih nepogoda 

U ciqu za{tite qudi, materijalnih dobara i drugih dobara od 
elementarnih i drugih nepogoda i opasnosti, ukupna realizacija u predmetnom 
prostoru mora biti uslovqena primenom odgovaraju}ih preventivnih 
prostornih i gra|evinskih mera za{tite. 

Radi za{tite od potresa, novoplanirani objekti, koji bi se gradili u 
okviru predmetnog kompleksa, moraju biti realizovani i kategorisani prema 
Pravilniku o tehni~kim normativima za izgradwu objekata visokogradwe u 
seizmi~kim podru~jima ("Slu`beni list SFRJ", br. 31/71, 52/90). 
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Radi za{tite od po`ara novoplanirani objekti, koji bi se gradili,  
moraju biti realizovani prema odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim 
propisima, standardima i normativima. 

Objekti moraju imati odgovaraju}u spoqnu i unutra{wu hidrantsku 
mre`u, koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i projektuje prema 
Pravilniku o tehni~kim normativima za spoqnu i unutra{wu hidrantsku 
mre`u za ga{ewe po`ara ("Slu`beni list SFRJ", br. 33/91). Svim objektima 
(postoje}im i eventualno novoplaniranim)  mora biti obezbe|en pristupni put 
za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normativima za pristupne 
puteve ("Slu`beni list SRJ", br. 8/95), po kome najudaqenija ta~ka objekta nije 
daqa od 25m od saobra}ajnice. 

 
 

1.6.7.2. Uslovi za{tite od ratnih razarawa 

U vezi sa civilnom za{titom, u smislu izgradwe za{titnih objekata za 
sklawawe stanovni{tva, na predmetnom podru~ju ne planiraju se dvonamenska 
skloni{ta u novoplaniranim objektima. 

 

1.6.7.3. Uslovi i mere za za{titu i unapre|ewe `ivotne sredine 

Sa stanovi{ta za{tite `ivotne sredine konstatovano je da je planirano 
ure|ewe parkovskih povr{ina, ure|ewe vodene povr{ine i izgradwa 
klizali{ta, eventualno objekti "prirodwa~kog" doma, odnosno nadgradwa 
postoje}ih objekata prihvatqiva uz slede}e uslove: 

 - Valorizaciju i za{titu postoje}ih i odgovaraju}i procenat novih 
javnih zelenih povr{ina parkovskog tipa, za{titnog zelenila, drvoreda i sl.; 
 - Zabranu da se od parkovskog prostora oduzimaju delovi za parking 
prostore; 
 - Zabranu izgradwe objekata na podru~ju parka "^air", koji svojom 
namenom i sadr`ajem mogu ugroziti `ivotnu sredinu. Izuzetno, mo`e se 
dozvoliti postavqawe maweg kioska ura|enog od prirodnog materijala u skladu 
sa prirodnim ambijentom; 
 - Zabranu odvijawa delatnosti koje mogu na neki na~in ugroziti `ivotnu 
sredinu (buka, pra{ina, mirisi);  
a posebno voditi ra~una, da se 
 - Urbanisti~kim re{ewem maksimalno za{titi postoje}a vegetacija. 
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1.6.8. Bilansi povr{ina 
  
 Namena povr{ina 
 

Namena Povr{ina/ha/ U~e{}e% 

1 POVR[INA PODRU^JA 
PODCELINE "A2" I 
PODCELINE "B1" 

7,80 100,00 

2 Komunikacije (javni prilazi, 
deo severne trake  Ju`nog 
bulevara i prilazi komleksu 
bunara za tehni~ku vodu) 

0,44 5,50 

3 Objekti (de~ija ustanova i 
prirodwa~ki dom) 

0,50     6,00 

4 Azil (solarijum i zimovnik)za 
ptice i gmizavce 

0,19 2,50 

5 Klizali{te 0,39      5,00 

6 Vodena povr{ina-jezero sa 
ostrvom 

0,64   8,50 

7 Zelene povr{ine 4,04    52,00 

8 PODCELINA " B1"-kompleks 
igrali{ta"F.K.@elezni~ar" 

1,60 20,50 

 
 

 

2.  PRAVILA GRA\EWA 

 

2.1. Pravila parcelacije 

2.1.1. Op{ta pravila parcelacije 

Podru~je Plana detaqne regulacije je prostor ne{to ni`e visine 
unutar gradskog jezgra Ni{a, utvr|enog Generalnim planom Ni{a 1995 -  2010, i 
prete`no je ure|ena i izgra|ena  parkovsko-rekreativna povr{ina, namewena za 
sport i rekreaciju, odmor i zabavu stanovni{tva, sa prate}im sadr`ajima 
(celine A i B). 
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a) javno gra|evinsko zemqi{te koje slu`i op{toj upotrebi 
(saobra}ajnice, parking prostor, trafo-stanica); 

b) javno gra|evinsko zemqi{te nameweno za izgradwu i redovnu 
upotrebu kao {to su: fudbalsko igrali{te F.K."@elezni~ar", klizali{te, 
de~ije ustanove, (prirodwa~kog doma, azila za ptice i gmizavce-solarijum sa 
zimovnikom), zelenih povr{ina, {etnih staza, klupa, fontana,... 

Granice parcela za pojedina~ne namene (vodena povr{ina-jezero sa 
ostrvom, prirodwa~ki dom, azila za ptice i gmizavce-solarijum sa zimovnikom, 
klizali{te, kompleks bunara za tehni~ku vodu), bi}e definisane izradom 
urbanisti~kog projekta za parcelaciju, pojedina~no za svaku parcelu, a prema 
zahtevu korisnika, i u skladu sa namenom. 

2.2. PRAVILA IZGRADWE OBJEKATA 

2.2.1. PODCELINA A1 

 Pravila izgradwe objekata na podcelini A1 

2.2.1.1. Lokacije koje se zadr`avaju kao ste~ena obaveza 
 Zadr`avaju se postoje}i objekti:  Pionirski dom, mle~ni restoran, 
plato za igru dece, saobra}ajni poligon za edukaciju dece, parna lokomotiva 
(eksponat), vodena povr{ina, ~esma, projektni biro "Gra|evinara", trafo-
stanica, ~esma-skulptura, ulaz u kompleks parka, bez mogu}nosti da se nadgra|uju 
i dogr|uju,  sa mogu}no{}u rekonstrukcije a u ciqu poboq{awa uslova 
kori{}ewa objekta, bez pove}awa spratnosti ili gabarita. 

 Postoje}i objekat bazena-br~kali{ta rekonstruisati i o`iveti u 
funkciji fontane. 

2.2.1.2.  Novoformirane lokacije 

2.2.1.2.1. Mobilijar za de~ije aktivnosti 

  Predvi|a se i odre|uje povr{ina na kojoj  }e biti sme{teni 
objekti, sprave i igra~ke za animaciju i zabavu dece, sa slede}im 
sadr`ajem: mobilijar za de~ije aktivnosti: ku}ica za igru dece, de~iji 
dvorac, poligon za igru dece sa toboganom, quqa{kama, klackalicama, 
mosti}em, lavirintom, mrdalicom, pewalicama, vozi}ima,... 

 

2.2.2.  PODCELINA    A2 

 Pravila izgradwe objekata na podcelini A2 i B1 

2.2.2.1. Lokacije koje se zadr`avaju kao ste~ena obaveza 

 

 Zadr`ava se postoje}i objekat De~ije ustanove sa mogu}no{}u 
rekonstrukcije u ciqu poboq{awa uslova kori{}ewa objekta, bez pove}awa 
spratnosti ili gabarita. 
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 Kompleks F.K."@elezni~ar" sa tribinama, koje su pod prethodnom 
za{titom, se gabaritno zadr`avaju (podcelina B1), ali lokacijski dislociraju 
severnije za {irinu  severnog dela trase Ju`nog bulevara. 

2.2.2.2.  Novoformirane lokacije 

2.2.2.2.1. Klizali{te 

  Predvi|a se izgradwa objekta klizali{ta sa prate}im sadr`ajima: 
  ma{inski deo, garderoba, ~ajxinica, toalet,... na povr{ini severno 
  od F.K."@elezni~ar", a paralelno sa saobra}ajnicom pored sportske 
   hale "^air", hotela "Centroturist" i kupali{nog kompleksa  
  "^air". 

  Gra|evinska linija klizali{ta prikazana je u grafi~kom prikazu, 
  list br. 5, "Plan saobra}ajnice, nivelacije i regulacije, 1:1 000"; 

2.2.2.2.2. Vodena povr{ina sa  ostrvom 

  Centralno u bloku podceline A2, planira se formirawe vodene 
povr{ine-jezera sa ostrvom u sredi{wem delu, sa stepenom 
(indeksom) zauzetosti 10%. 

2.2.2.2.3. Prirodwa~ki dom sadr`i u prizemqu(P): prostorije za prirodwa~ke 
postave, prema nameni: za ptice, bube, biqke, mawe `ivotiwske 
vrste, i prate}i administrativni sadr`aj u potkrovqu(Pk). 

  Pravila-objekat je lociran isto~no od  ul. Sestara Bakovi}, severno 
od objekta de~ije ustanove spratnosti P+Pk. 

2.2.2.2.4. Azil (solarijum sa zimovnikom) za ptice i gmizavce-objekat 
nepravilnog ({atorastog) oblika pokriven za{titnom mre`om 
(100% povr{ine) sa zimovnikom (zatvoreni prostor) i prate}e 
prostorije od 30m2. 

2.2.2.2.5. Dozvoqeni stepen izgra|enosti na parceli u okviru pojedina~nih 
  parcela do 0,6 ; 

2.2.2.2.6. Maksimalno dozvoqeni stepen zauzetosti 30%; 

2.2.2.2.7. Maksimalna spratnost objekata P+Pk; 

2.2.2.2.8. Parkirawe je van kompleksa parka "^air", po obodu kompleksa,  na 
  izgra|enom i ure|enom parking prostoru, u delu celine B; 

2.2.2.2.9. Sve planirane objekte raditi od trajnih  i kvalitetnih materijala  

  sa tradicionalnim arhitektonskim elementima usagla{enim sa  
  neposrednim okru`ewem; 

2.2.2.2.10. Apsolutna visina objekta mah. 4,5m; stubovi za mre`u azila do 6m. 

2.2.2.2.11. Zelene povr{ine ~ine min. 60% slobodne povr{ine; 

2.2.2.2.12. Snabdevawe postoje}ih i planiranih objekata toplotnom i  
 elektri~nom energijom, obezbedi}e se prikqu~ewem iz postoje}eg 
 toplovoda u ulici Sestara Bakovi} i  iz trafostanice u podcelini 
 A1; 
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2.2.2.2.13. Prilikom izrade Urbanisti~kog projekta sastavni deo  mora biti i 
  Projekat ure|ewa slobodnog prostora; 

2.2.2.2.14. Prilikom obnove i rekonstrukcije izvedenih (postoje}ih) staza u 
  podcelini A1, primeniti elemente regulacije (tih staza) detih u 
  DUP-u  Sportsko rekreativnog centra "^air"(MSL-Ni{, br. 27/75). 

     

 

Tabelarni pokazateqi kapaciteta  izgradwe javnih objekata  

1 Stepen ili indeks zauzetosti   30% do 90% 

2 Stepen ili indeks iskori{}enosti 0,6 do 0,9 

3 Spratnost P 

4 Visina objekta (mah.) 4,5m 

 

 

2.2.3.  Ostala pravila izgradwe 

2.2.2.1.  Sve intervencije na parceli, u okviru podcelina A2 i B1, moraju se 
  izvoditi u okviru prostora definisanog gra|evinskim linijama; 

2.2.2.2.  Obezbe|ewe susednih objekata-u toku izvo|ewa radova (a pre svega 
 formirawa vodene povr{ine) voditi ra~una o tehni~kim i 
 ekolo{kim uslovima na susednim parcelama i o bezbednosti   
objekata izgra|enih na wima; 

2.2.2.3.  Kod dislocirawa F.K. "@elezni~ar" posebno je potrebno voditi 
 ra~una da se postoje}e tribine u svemu (do detaqa) dislociraju. 

2.2.4.  Op{ti uslovi horizontalne urbanisti~ke regulacije 

2.2.4.1. Polo`aj objekta u odnosu na gra|evinske linije  mo`e biti takav  
   da objekat ili delovi objekta mogu biti na ve}em odstojawu od  
  definisane gra|evinske linije,  mereno od regulacione linije  
   saobra}ajnice. 

2.2.4.2. Me|usobna udaqenost postoje}eg objekata (De~ija ustanova) i 
 planiranog (Prirodwa~ki dom) iznosi 2 visine vi{qeg objekta.  

2.2.4.3.  Minimalno rastojawe gra|evinske od regulacione linije prikazano 
je u odgovaraju}em grafi~kom prilogu, u zonama gde je planirana 
izgradwa novih objekata.  

2.2.5. Op{ti uslovi vertikalne urbanisti~ke regulacije 

2.2.5.1. Spratnost objekata je  do P + Pk. 

2.2.5.2. Visina objekata prestavqa rastojawe od nulte kote do kote slemena  
 (za objekte sa kosim krovom) i ne mo`e pre}i 6m. 
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2.2.5.3. Kota prizemqa se odre|uje na slede}i na~in: 

 - kota prizemqa novoplaniranih objekata, Prirodwa~kog doma i  
prate}ih sadr`aja uz Klizali{te, ne mo`e biti ni`a od kote 
nivelete javnog puta, odnosno, okolnog terena. 
- kota prizemqa mo`e biti najvi{e 0,2m vi{a od nulte kote. 
 

   
2.3.  USLOVI PRIKQU^EWA NA KOMUNALNU     
 INFRASTRUKTURU 

 
2.3.1.  Uslovi prikqu~ewa na  javne infrastrukturne mre`e 
2.3.1.1.  Op{ti uslovi izgradwe infrastrukture 

 
Sve infrastrukturne mre`e nalazi}e se u regulacionom pojasu 

saobra}ajnice sa rasporedom koji je definisan planom svake infrastrukturne 
mre`e. Promena polo`aja infrastrukturnih mre`a u regulacionom profilu 
saobra}ajnice se dozvoqava i ne smatra se izmenom plana, uz po{tovawe 
va`e}ih tehni~kih uslova o dozvoqenim rastojawima kod paralelnog polagawa 
i ukr{tawa infrastrukturnih vodova.  

 

2.3.2.  Elektroenergetska mre`a 
Prikqu~ivawe objekata na elektroenergetsku mre`u izvr{i}e se iz 

novoplanirane trafostanice 10/0.4 kV kablovskim vodovima 0.4 kV sa 
postavqawem mernih grupa u svakom objektu posebno,  a prema uslovima 
Elektrodistribucije Ni{.  Instalacija parkovskog  osvetqewa izvodi}e se 
kablovskim vodovima i kandelabr stubovima uskla|enim sa postoje}om 
instalacijom osvetqewa u parku. 

  

2.3.3.  Telefonska mre`a 
Prikqu~ivawe objekata na telefonsku mre`u izvr{i}e se polagawem 

telefonskih kablova odgovaraju}ih kapaciteta do telefonskih koncentracija u 
objektima, a prema uslovima "Telekom Srbija". 

Dimenzije rova za polagawe telefonskih kablova su: {irina 0,4m i 
dubina 0,8m. 

 

2.3.4.  Toplovodna mre`a 
Prikqu~ivawe  objekata u zahvatu razrade na toplifikacionu mre`u 

izvr{i }e se izgradwom prikqu~nih toplovoda  do podstanica u objektima.  
Prikqu~ne toplovode raditi od predizolovanih cevi polagawem 

slobodno u zemqani rov. 
Dimenzije rova za polagawe toplovoda  zavisno  pre~nike cevi iznose: 

- za pre~nik DN 65 je 0,73 h 0,84, 
- za pre~nik DN 80 je 0,92 h 0,86 , 
- za pre~nik DN 100 je 1,00 h 0,90. 
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2.3.5.  Vodovodna mre`a  

Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu mre`u izvr{i}e se na javnu uli~nu 
vodovodnu mre`u izgradwom jednog prikqu~nog cevovoda do vodomernog {ahta, 
pre~nika zavisno od namene i povr{ine objekta. 

Radni pritisak je obezbe|en do svih to~e}ih mesta do nadmorske visine 
od 230 mnm. 

Vodomerni {aht postaviti na 1,5m od regulacione linije. Kod izgradwe 
vodovodne mre`e minimalna dubina ukopavawa je 1,0m (nadsloj) plus pre~nik 
cevi. 

Prikqu~ivawe objekata na vodovodnu mre`u vr{i}e JKP za vodovod i 
kanalizaciju "Naissus" Ni{. 

 
2.3.6.  Kanalizaciona mre`a  

Prikqu~ivawe objekata izvr{i}e se na javnu uli~nu mre`u prema kojoj 
su orjentisani, odnosno visinski gravitiraju. 

U slu~aju prikqu~ivawa grupe objekata (kompleksi: poslovno-stambeni, 
poslovni) izgraditi sekundarnu kanalizacionu mre`u koja }e se prikqu~iti 
preko revizionog silaza, a u slu~aju pojedina~nih prikqu~aka isti }e se izvesti 
direktnim prikqu~ewem u cevovod javne kanalizacione mre`e (na 2/3 od kote 
dna cevovoda). 

Prikqu~ivawe objekata  vr{i}e JKP za vodovod i kanalizaciju 
"Naissus" Ni{. 
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3.  GRAFI^KI DEO PLANA DETAQNE REGULACIJE 

Grafi~ki deo plana detaqne regulacije sastoji se iz grafi~kog prikaza 
postoje}eg stawa i grafi~kog prikaza planiranog stawa. 

3.1.   Grafi~ki prikaz postoje}eg stawa: 

list 1 : Postoje}e stawe- geodetska podloga.................................... 1:1 000 

3.2.   Grafi~ki prikaz planiranog stawa:  

list 2 :  Plan namene povr{ina - izvod iz GP-a .......................... 1 : 10 000 

list 3 : Re`im kori{}ewa zemqi{ta ............................................. 1 : 1 000 

list 4 : Namena povr{ina .................................................................. 1 : 1 000 

list 5 : Podela zemqi{ta sa analiti~ko  
 geodetskim elementima za parcelaciju  parcela ........... 1 : 1 000  

list 6: Saobra}ajnice sa regulacionim, nivelacionim i  

  analiti~ko geodetskim elementima.................................. 1 : 1 000 

list 7:    Mre`e i objekti infrastrukture ..................................... 1 : 1 000 

4.  DOKUMENTACIONI DEO 
Dokumentacioni deo Plana sadr`i: 

- odluku o izradi plana; 

- postoje}e stawe - analiza; 
- uslove i dokumentaciju nadle`nih institucija i zavoda; 
- dokumentaciju i podatke o obavqenoj stru~noj kontroli i javnom uvidu; 
- obrazlo`ewe plana sa stavom obra|iva~a i Komisije  o dostavqenim 

primedbama na plan. 
 

Grafi~ki prikaz: 

DO 1:      Postoje}e stawe-analiza namene objekata i povr{ina, 1 : 1 000 
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III 

 

ZAVR[NE ODREDBE 
 

Izrada plana je zapo~eta pre stupawa na snagu zakona o planirawu i 
izgradwi ("Slu`beni glasnik RS", broj 47/2003) dono{ewem  odluke o izradi  
RP parka "^air" u Ni{u ("Slu`beni list grada Ni{a", broj  20/2003). 

Prema odredbi ~lana 170. Zakona o planirawu i izgradwi,  dono{ewe 
Plana je nastavqeno po odredbama ovog zakona pod nazivom: "Plan detaqne 
regulacije parka "^air" u Ni{u". 

Plan detaqne regulacije je overen potpisom predsednika i pe~atom 
Skup{tine grada Ni{a i ura|en je u sedam primeraka od kojih se po dva  
primerka nalaze u Sekretarijatu za urbanizam i komunalne delatnosti, Javnom 
preduze}u Zavod za urbanizam Ni{ i Javnom preduze}u Direkcija za izgradwu 
grada i jedan primerak u Ministarstvu urbanizma i gra|evine. 

Pravo na neposredan uvid u doneti Plan detaqne regulacije imaju 
pravna i fizi~ka lica, na na~in i pod uslovima koje bli`e propisuje ministar 
nadle`an za poslove urbanizma. 

Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa 
u "Slu`benom listu grada Ni{a". 
 
BROJ:_______ 
NI[,_______2004.g. 

SKUP[TINA GRADA NI[A 
 

  PREDSEDNIK, 

  Goran ]iri} 

 

 

 

                   

 

 

 

                   OBRAZLO@EWE 
 PLANA DETAQNE REGULACIJE 
         PARKA "^AIR"  U NI[U 
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Izradi plana detaqne regulacije parka "^air" u Ni{u pristupa se  na osnovu 
utvr|ene Odluke o izradi Regulacionog plana usvojene 21.04.2003. godine pod brojem 06-
92/2003-15/1 ("Slu`beni list grada Ni{a", broj 20/2003).  

Podru~je plana obuhvata prostor severno od kompleksa `elezni~ke pruge Ni{ 
-Dimitrovgrad,  (odnosno od planirane regulacione linije, severne trase Ju`nog 
bulevara)  zapadno od isto~ne regulacione linije ulica: Sestara Bakovi} i ul. Ratka 
Vuki}evi}a, ju`no od ulice 9. brigade i zapadno od celine B - sportsko rekreativnog 
centra "^air". 

Prostor koji je predmet razrade plana detaqne regulacije namewen je GP-om 
Ni{a 1995 - 2010. za sportsko-rekreacioni centar. 

Park ^air (celina A) je prema stepenu ure|ewa (pa i kori{}ewa)  podeqen na 
podceline: A1 - ure|ena - , A2  - neure|ena sa delom B1 za SRC. 

U okviru podceline A2 je i deo odre|en za sport i rekreaciju, (podcelina B1), 
koji koristi F.K."@elezni~ar". 

Podceline A2 i B1, odre|ene su novoplaniranom severnom trasom Ju`nog 
bulevara, ul. Sestara Bakovi}, centralnom parkovskom stazom- glavna osa, a to je od ul. 
Tome Roksandi}a do ul. Zetske, stadionu F.K."Radni~ki", odnosno ka sportskom centru: 
(sportskoj hali, hotelu, kupali{nom kompleksu, pomo}nim terenima, parking 
prostoru,...). Planom se omogu}uje formirawe novih parcela za: klizali{te, vodenu 
povr{inu-jezero sa ostrvom u sredini, prirodwa~ki dom, azila za ptice i gmizavce-
solarijum sa zimovnikom, preparcelacijom katastarske parcele na vi{e gra|evinskih 
parcela.  

Izradom ovog plana, zate~eno stawe na terenu je: 1 spontano podignut (zemqani 
) pomo}ni fudbalski teren,  koji se uklawa  planskim re{ewem.  

Urbanisti~ke obaveze koje su uslovile ovakvo plansko re{ewe su uslovi iz GP-
a Ni{a 1995 - 2010, planirana severna trasa Ju`nog bulevara, klizali{te, vodena 
povr{ina-jezero sa ostrvom u sredini, azila za ptice i gmizavce-solarijum sa 
zimovnikom  i prirodwa~ki dom. 

 U ciqu za{tite `ivotne sredine, a obzirom na vrstu planiranih sadr`aja 
(prvenstveno) objekata, klizali{ta, vodene povr{ine-jezero sa ostrvom u sredini, 
azila za ptice i gmizavce-solarijum sa zimovnikom i prirodwa~ki dom, staza, opremawe 
kompleksa saobra}ajanom infrastrukturom, opremawe kompleksa mre`om i objektima 
infrastrukture: trafostanice, gasno-merne stanice, elektrovodovi, telefonski 
vodovi, vodovodna i kanalizaciona mre`a, mora biti za{ti}ena uz primenu 
odgovaraju}ih preventivnih, prostornih i gra|evinskih mera za{tite. 

Postupak razmatrawa i dono{ewa Plana: Odluka o izradi - 21. 04. 
2003.god.(Skup{tina grada Ni{a); Stru~na kontrola (utvr|ivawe nacrta) - 03. 02. 
2004.god.(Komisija za planove grada Ni{a); Ogla{avawe javnog uvida u Narodnim 
novinama - 12. 02. 2004.god.; Javni uvid - od 12. 02. do 26. 02. 2004.god.; Sumirawe javne 
rasprave i utvr|ivawe predloga Plana - 02. 03. 2004.god.(Komisija za planove grada 
Ni{a). 

U toku javnog uvida nije bilo primedbi na Plan detaqne regulacije parka 
"^air" u Ni{u. Izve{taj  Komisije za planove grada Ni{a o javnom  uvidu je sastavni 
deo obrazlo`ewa Plana. 

   JP ZAVOD ZA URBANIZAM NI[ 


